
 שיוך דירות–קיבוץ גשר 

  גשר –תקנו� בניה פרטית של חברי� 

  13.9.2005אושר באסיפה הכללית ביו� 

 :כללי .1

נועד לתת מענה לרצונ� של חברי הקיבו� ") ההסדר: "להל� (גשרהסדר בניה פרטית ב 1.1

, באופ� עצמאי ועל חשבונ�, להרחיב ולשפ� את דירות המגורי� הנוכחיות, לבנות

 .או בתהלי) שיו) הדירות בקיבו�/� ווזאת מבלי שהדבר יפגע בחברי� אחרי� בקיבו

ושל� יבטר� , כל זכות קניינית בדירה בה הוא גראי� ולא תהיה  לחבר יש להדגיש כי 1.2

 או כל ")המינהל: "להל�( של מינהל מקרקעי ישראל 751תהלי) יישומה של החלטה 

, )"751החלטה ": להל�(החלטה אחרת שתבוא במקומה ותאומ� על ידי הקיבו� 

 .על חוזה חכירה עצמאי מול המינהלוהחבר חת� 

או לייש� /ו לעיל כדי להבטיח או לחייב את הקיבו� להשלי� 1.2אי� באמור בסעי*  1.3

בהתא� לתהלי) קבלת ו , בנפרדויישו� זה יעשה,  של המינהל751את החלטה 

 .של הקיבו� בנושאההחלטות 

וכל האמור , ההסדר אינו בא לגרוע מדרישות חוקי התכנו� והבניה של מדינת ישראל 1.4

. ולהתאימ� למצבו המשתנה,  בקיבו�בו נועד להסדיר את נהלי העבודה הפנימיי�

בכל מקרה של סתירה אפשרית בי� האמור בהסדר זה לבי� הדי� : למע� הסר ספק

 . גובר כוחו של הדי�–הקיי� 

 .בהתא� לתקנו� הקיבו�, ההסדר כפו* לאישורה של אסיפת החברי� 1.5

 . יתפרש בלשו� זכר ונקבה–� זכר בלשוזה כל האמור בהסדר  1.6

 

 הגדרות .2

המשמעויות המפורטות , יהיו למונחי� הבאי� בהסדר זה, כל עוד לא נאמר במפורש אחרת

 :להל�

 . להל�4כמפורט בסעי* , הגו* הממונה על יישו� הסדר זה בקיבו�: ועדת תכנו� 2.1

 .האדריכל המלווה את הקיבו� בתהלי) שיו) הדירות: אדריכל הקיבו� 2.2

 .ועדה הפועלת מכח חוק התכנו� והבניה: מקומית לתכנו� ובניהועדה  2.3

 י הקיבו� לשימוש" ניתנה עואשר, דירה הנמצאת בבעלותו של הקיבו�: דירת החבר 2.4

 . בהתא� להחלטות הקיבו�,� מגורילמטרותהחבר 

באישורו של הקיבו� ועל חשבונו של , בדירת החבר כל בנייה הנעשית :בנייה פרטית 2.5

 .החבר

מבלי לבצע כל שינוי בקירות , שינויי� במבנה הפנימי של הבית: ימיתבנייה פנ 2.6

 .החיצוניי�

 בנייה הכוללת שבירת הקירות החיצוניי� ובניית� מחדש באופ� :בנייה חיצונית 2.7

הנמצאת , וכ� בנייה או תוספת לדירה, המתאר החיצוני של הדירהקו שמשנה את 

 .מחו� לתחו� הדירה עצמה

אושר 

  באסיפה
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לתקופה בה מתבצעת הבנייה ד הקיבו� למגוריו של החבר  דירה שמעמי:דירת מעבר 2.8

 .ככל שזו אינה מאפשרת את המש) מגוריו בדירתו, הפרטית

 

 פ הסדר זה" לקבלת אישור בנייה ע� הכרחיי�תנאי .3

 : התנאי� הרשומי� להל�בכל  מצטברתקבלת אישור בנייה מחייבת עמידה

 .ל מדינת ישראללחבר נכונות לעמוד בכל דרישות חוקי התכנו� והבניה ש 3.1

 .כפי שה� מפורטות להל�, לעמוד בכל דרישות הסדר זהמתחייב  החבר 3.2

 לממ� את הבנייה כולה באופ� ישיר ויכולת  הציג לועדת תכנו� אישור בדברחברה 3.3

  האישור.עזרה או מימו� כלשהו של הקיבו�, ללא צור) בהלוואה, ממקורותיו שלו

 .ר הקיבו�האמור יהיה חתו� על ידי מנהל הקהילה וגזב

כולל (ר "מ 160 לא יעלה על ,סיו� הבניה הפרטית המתוכננתלאחר ת החבר דירשטח  3.4

 ). לא כולל מרפסות.גשר וחדר מדרגות, קירות

ככל שזה תיכנס לתוקפה בעת שהחבר מבקש , ע של הקיבו�"עמידה בכל תנאי התב 3.5

 .לבנות

  

 הגופי� הממוני� על ביצוע ההסדר ותפקידיה� .4

 )."הועדה" :להל�(ייקרא ועדת תכנו� בקיבו� שו� ההסדר הגו* הממונה על יי 4.1

 אנשי , בהתא� להחלטת הנהלת הקהילה,עדה יכהנו בעלי תפקידי� רלבנטיי�ווב 4.2

אשר ייבחרו על ידי אסיפת הקיבו� למש) שלוש , נציגי ציבורארבעה מקצוע ולפחות 

ו* לאישור בכפ, ועדה הר"יועדה ימונה על ידה כונציגי הציבור בו אחד מבי� .שני�

 .המינוי על ידי הנהלת הקהילה של הקיבו�

או לקבל חוות דעת /להתייע� ו, בהתא� לשיקול דעתה הבלעדי, הועדה תהיה רשאית 4.3

 . בידיעת החבר, מקצועית מכל גור� מקצועי מוסמ)

   .א) לא פחות מאחת לחודש, הועדה תקיי� ישיבות בהתא� לצור) 4.4

ווה את הגו* היחידי בקיבו� המוסמ) ותה, תפעל בהתא� לאמור בהסדר זההועדה  4.5

 .סופי לתשתיותה משלבי התכנו� הראשוני ועד החיבור –לאשר את ביצוע הבנייה 

 . בנייה פרטיתהועדה תכי� מסגרת דרישות והנחיות לעריכת בקשה לביצוע  4.6

תפעל הועדה בהתא� לתקנו� המפרט את , בבואה לאשר או לפסול בקשות שיוגשו לה 4.7

 .תקנו� יהיה נגיש לעיו� החברי�ה"). התקנו� ":להל�(דרכי עבודתה 

 ע�  האישורי� וההתקשרויותירכז בידיו את התאומי�, הועדה או מי מטעמהחבר  4.8

,  לפני תחילת הבניה�הפורמאליי קבלת כל האישורי� לרבות, גורמי פני� וגורמי חו�

 . בעת הבניה ובסיומה

 כהגדרתה  של החבר הראשוניתת הבנייהאחריות הועדה יהיה להביא את תכניב 4.9

הערות , על מנת לאפשר השגות,  לידיעת ציבור החברי� לפני אישור� להל�5.2בסעי* 

  .או התנגדויות
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 דייריב לפגועתוכל הוועדה להורות לחבר שתכניותיו עשויות , בהתא� לשיקול דעתה 4.10

, להביא את אישור� של חברי� אלה בפניה, הבתי� הסמוכי�הדירות הסמוכות ו

 .) התכנו�כתנאי להמש

, הועדה תשקול ג� את מידת ההתאמה של התכניות לפרצלציה עתידית של השטח 4.11

לגבי מרחקי� בי� הבתי� לכל הכיווני� , )תכנית אב (גשרועמידה בתנאי נוהל הבניה ב

 .קומות וכדומה, כולל אחוזי בניה

ויוודא כי תכניות הבנייה , הועדה תקבע מפקח מטעמה אשר ילווה את ביצוע הבנייה 4.12

 .)"המתא�": להל� (ורגות מאלו שאושרו על ידי הוועדהוהפעולות בשטח אינ� ח

ותיק זה יכלול את כל , הועדה תפתח תיק לכל חבר שיבקש לבצע בנייה פרטית 4.13

לחבר תהיה אפשרות . הבקשות והאישורי� אשר יצטברו במהל) הבנייה, התכניות

 . שיידרש ככל ,על חשבונו, לצל� עותקי�לעיי� בתיק ו

 :בי� היתר לדו� ולהחליט בנושאי� הבאי�, דה תהיה מוסמכתהוע 4.14

 .דיו� בבקשות לבניה פרטית 4.14.1

 . הציבור לתוכניות בניה פרטיתדיו� בהתנגדויות 4.14.2

 .דחייה והפסקת בניה, אישור 4.14.3

פיקוח על הבניה ובכלל זה , בהסדרפיקוח על ביצוע הנהלי� המוזכרי�  4.14.4

  .עצמה

,  ובעלי מקצוע אחרי�מפקחי�, י�קבלנ,  תכי� רשימה מומלצת של מתכנני�הועדה 4.15

 )."הרשימה": להל� (היהעומדי� בדרישות המקצועיות של הבנ

שאינו מופיע בעל מקצוע העסקתו של  ;החבר יוכל לבחור בעלי מקצוע מתו) הרשימה 4.16

 . ובכתב מראשועדהור הושיאתהיה מותנית ב, ברשימה

, לרבות תכנו�, הועדה לא תבצע כל פעולה הכרוכה בתשלו� לגור� חיצוני כלשהו 4.17

 .לפני שהחבר נשא בתשלו� עבור ביצוע פעולות אלו, השגת היתרי� ואישורי�

 

 מהל% האישור והביצוע .5

יפנה למרכז הועדה לקבלת יעו� ראשוני ורשימת חבר המבקש לבצע בנייה פרטית  5.1

 .בעלי מקצוע והקבלני�

 בעל י"מנוסחת ע, מתאר כלליתבקשת החבר תופנה למרכז הועדה ותכלול תכנית  5.2

: להל� (מיקומ� ומידותיה�,  המפרטת את מהות השינויי� והתוספות,מקצוע

 .")התכנית הראשונית"

שאישורו יהווה , לאישור אדריכל הקיבו�  הראשוניתהתכניתמרכז הועדה יעביר את  5.3

 .תנאי מקדי� להמש) הלי) אישור התוכנית

ונית המאושרת לאחר אישור אדריכל הקיבו� יעביר מרכז הועדה את התוכנית הראש 5.4

 .לאישור הועדה
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דיירי תפגע ב מעלה אפשרות שהבנייה תכנית הראשוניתה כי הוועדה תמצאא�  5.5

יידרש החבר לפנות אל השכני� ולקבל את אישור� בכתב , הבתי� הסמוכי�

 .כראייה לאישור�,  להסתפק בחתימת השכני� על התכניתרשאיתהועדה  .לתכניתו

ועדה על לוח המודעות ובלוח האלקטרוני כי והתפרס� , "בניה חיצונית"במקרה של  5.6

 .הופקדה בידה תכנית בניה מיו� הדיו� האחרו� וכ� תרשי� של הבניה המוצעת

 .החברי� יהיו רשאי� לעיי� בתוכנית הבנייה בהתא� לכללי� שיקבעו על ידי הועדה

יגיש את התייחסותו בכתב למרכז , חבר המעוניי� להתייחס לתכנית הראשונית 5.7

הועדה רשאית להארי) את מועד הגשת .  ימי� מיו� פרסומה15ו) הועדה ת

א� ידוע לה שנבצר משכ� ,  יו� נוספי�30 עד  לתכנית הבניה שפורסמהתההתייחסויו

יוזמ� , חבר שיגיש התנגדות. במועד שנקבעלהגיש התייחסות , של חבר המבקש בניה

   . להשמיע את התנגדותו בנוכחות החבר המבקש בניההלוועד

בדיו� יישמעו  . החבר המבקשיוזמ�אליו , תראשוניה תקיי� דיו� בתכנית דההוע 5.8

 .ככל שיהיו כאלה, התנגדויות השכני� והתנגדויות חברי הקיבו� האחרי�

, תשקול הוועדה בי� יתר הדברי� ג� את חזות המבנה והשכונה, בבואה לדו� בבקשה 5.9

נזק הצפוי למבנה או ה/מידת הסיכו� וו  הפרצלציה העתידית,מהות ההתנגדויות

  .או לתשתיות כתוצאה מהבניה/הקיי� ו

מזגני� , דודי שמש: הוועדה תבח� את התכניות ג� לפי עקרונות איכות הסביבה 5.10

 .אנטנות וכל שאר מטרדי� הפוגעי� באופי הכפרי של היישוב, מפוצלי�

 לדחותה או להתנותה בתנאי�, את התכנית הראשונית לאשר מוסמכת הוועדה תהא 5.11

רוש הועדה תכנו�  במידה ותד. ובכפו* לתקנו�על פי שיקול דעתה הכל –� הנדרשי

  . יחולו על החברהוצאות התכנו�, מקצועי חיצוני

יהיה רשאי החבר להגיש , דחתה הועדה את התכנית או דרשה להכניס בה שינויי� 5.12

, למע� הסר ספק. ישור הועדה על פי הנוהל שיפורט להל�תכנית חליפית ולהביאה לא

 .ללא תלות במספר התכניות שיגיש,  ישא בכל עלויות התכנו�החבר

על החלטת הועדה . הוועדה תכריע בשאלת ההתנגדויות והכרעתה תחייב את הצדדי� 5.13

 . הנהלת הקהילהנית� לערער בפני

ההחלטה לאסיפה   הנהלת הקהילה יהיה רשאי לערער על על ידינדחהשערעורו חבר  5.14

 לבנייה גיש בקשה דומהיהיה מנוע מלה, האסיפה חבר שערעורו נדחה על ידי. הכללית

 – בקשות חדשות ושונות במהות� . בתו) שנה מיו� הדיו� האחרו� בעניינו,פרטית

 .יוגשו ללא מגבלת זמ�

 וכתנאי ,תוכניות על ידי אדריכל הקיבו�אישור ההעמידה בדרישות הוועדה ולאחר  5.15

" א"המצור* כנספח , יבו�יחתו� החבר על הסכ� בינו לבי� הק, להמש) הליכי הבניה

  .לנוהל זה

וועדה את תכניות הבנייה יהיה רשאי החבר להגיש ל', לאחר החתימה על נספח א 5.16

הוועדה תוודא כי אי� בתכניות המפורטות משו� חריגה מהתכנית . המפורטות

  .הראשונית שאושרה על ידה
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 לקבלת ה אל נציג הוועד יפנה החבר,השלמת תהלי) האישורי� הפנימי בקיבו�לאחר  5.17

,  המקומית לתכנו� ובניההמהוועדנהל מקרקעי ישראל וכ� היתר בניה יממאישור 

הבקשה תוגש באמצעות המתכנ� וכל עלויות הבקשה יחולו . לביצוע הבניה החיצונית

 .על החבר המבקש בלבד

ולכ� נדרשת חתימת הקיבו� על הבקשה , הקיבו� הוא החוכר את הקרקע: יובהר  

   .להיתר הבנייה

או לייש� / לעיל כדי להבטיח או לחייב את הקיבו� להשלי� ו5.17 באמור בסעי* אי� 5.18

ובהתא� לתהלי) קבלת , ויישו� זה יעשה בנפרד,  של המינהל751את החלטה 

 .ההחלטות של הקיבו� בנושא

ע� בעלי ויתקשר החבר ע� הקבל� , שיושלמו ג� הליכי האישור החיצונילאחר  5.19

 .יצוע הבניה בה� בחר לש� ב,אחרי�המקצוע ה

 .לתקנו� זה' ביצוע הבנייה יהיה בהתא� להנחיות אדריכליות המפורטות בנספח ג 5.20

 תהיה יכולתו של, י הקבל� שבחר החבר"עבודות הבניה עתנאי הכרחי לתחילת ביצוע  5.21

ד בכל הקבוע בהתחייבות שחת� כלפי הקיבו� באמצעות נציגו המוסמ) עמולהקבל� 

  . להסדר זה"ב"כנספח ואשר צורפה 

. על פי הסכ� הבנייה ע� הקבל�, הפקוח על הבנייה יבוצע על ידי מפקח מטע� החבר 5.22

מובהר כי הקיבו� לא ירשה תחילת בנייה ללא פיקוח . עלויות הפיקוח יחולו על החבר

הכול על פי החלטת , למעט מקרי� בה� היק* הבנייה אינו מצדיק זאת, מוסדר

  .הוועדה

 חבות מעבידי� וכל ביטוח  ביטוחבפוליסתתו  מבטח את עבודהקבל�החבר יוודא כי  5.23

במסגרת זו יוודא החבר כי הקבל� מבטח את עבודתו . אחר הנדרש לצור) הבנייה

יכליל את אתר הבנייה בקיבו� במסגרת פוליסת  קבלני� תקנית וכ� בפוליסת ביטוח

 .'כאמור בהסכ� המצור* כנספח ב, הביטוח שהוא עור)

ר עובדיו ביטוח לאומי ותשלומי� עבור הפרשות החבר יוודא כי הקבל� משל� עבו 5.24

  .סוציאליות על פי די�

נייה מתבצעת בפועל על פי התכנית כי הב,  בעזרת המתא�, מטעמההועדה תוודא 5.25

פיקוח שיפעיל באי�  .שאושרה ובהתא� לסטנדרטי� ולדרישות הבנייה בקיבו�

ת הקבל� הקיבו� בהקשר זה כדי לפטור את החבר מהעסקת מפקח מטעמו על עבוד

  .וביצוע הבנייה כדי� ועל פי החוזה

חבר לא יתחיל בביצוע הבנייה טר� קיבל אישור חתו� בכל מקרה מודגש כי  5.26

 המתא� הוא האחראי מצדה של הוועדה לוודא כי נתקבלו כל האישורי� .מהוועדה

 .הנדרשי�
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 הבנייהתהלי%  .6

 .החבר יתקשר באופ� ישיר ע� בעלי המקצוע הנדרשי� 6.1

 :)א) לא רק (לרבות,  הקשורות לבנייההחבר ישא בכל ההוצאות 6.2

, ) לעיל5.3לרבות עבודת המתכנ� כאמור בסעי*  (עבודה ושכר טרחה למתכנ�שכר  1

  .או לכל בעל מקצוע אחר/לקבל� ו

או למי / ואו לקיבו�/לתשתיות ואו /תשלו� בגי� תיקו� כל נזק שייגר� לסביבה ו 1

ל הזזת תשתיות או תוספת לתשתיות המתחייבת  כול, עקב הבנייהמתושביו

  .מהבנייה החדשה

', אישורי� הנדרשי� על פי כל די� וכואו /או אגרות ו/ בנייה ויתשלו� עבור היתר 1

  .מיד לאחר הוצאת�

ישירות לבעלי  , זהבהתא� לאמור בסעי*, הסכומי� כול� ישולמו על ידי החבר 6.3

חובות מצטברי� , העברת התשלומי�לקיבו� לא תהיה כל מעורבות באופ� . המקצוע

 .'וכו

את הסכומי� שהוציא , קזז מכל סכו� המגיע לחבר מהקיבו�ל הקיבו� יהיה רשאי 6.4

חבר שבנה בנייה  .י החבר"הקיבו� בגי� ועבור הבנייה ושלא הושבו לו במלוא� ע

 . יקוזז החוב כאמור לעיל מדמי העזיבה המגיעי� לו–פרטית ועזב את הקיבו� 

או הנובעת /יובהר כי הקיבו� לא ישא בכל הוצאה הקשורה ו, קלמע� הסר ספ 6.5

לרבות נזקי� שיתגלו בבית החבר לאחר הבנייה והנובעי� מרשלנות , מהבנייה

 .המפקח/ הקבל� / המתכנ�

ביחס לסביבת או תיקו� נזקי� /החבר ישא בכל תשלו� שינבע מביצוע שינויי� ו 6.6

  .שמקור� בביצוע הבנייה, לרבות תשתיות, הבית

. אחזקת הדירה לאחר ביצוע הבנייה יהיה בהתא� לנוהלי גשר כפי שיקבעו מעת לעת 6.7

הקיבו� לא ישא בכל הוצאה באחזקת הדירה לאחר בכל מקרה , על א* האמור

  .יה על חשבו� החבר בלבדכל הוצאה כזו תה .העולה על המקובל בקיבו�, הבנייה

 על ,החבר לא יתחיל בבנייה בפועל לפני חתימת הקבל� או הקבלני� עימ� התקשר 6.8

 . לנוהל זה"ב"נספח כ המצורפת, התחייבות כלפי הקיבו�

  

 התחייבות הקיבו� .7

 בתו) פרק זמ� הקיבו� יסייע לחבר בקבלת האישורי� הנדרשי� לצור) ביצוע הבנייה 7.1

 .סביר

 ,פ הסדר זה"פ הדי� וע"ע, דרשי� מחויבויותיו והתשלומי� הנלאחר שיעמוד בכל 7.2

הקיבו� בקבלת אישור על סיו� הבנייה וחיבור הדירה יהיה החבר זכאי לסיועו של 

החבר . )' טלפו� וכו,תקשורת,  ביוב,מי�, חשמל(לתשתיות השונות הקיימות בקיבו� 

 .ל"ישא בכל הוצאה לצור) החיבור לתשתיות הנ
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 הקיבו� להתחשב ככל האפשר ישא*, גשרא� וכאשר תתבצע תכנית פרצלציה ב 7.3

במגבלות הצרכי� והתכניות , בתכניות הבנייה הפרטית שכבר אושרו על ידי הוועדה

 . השונות אליה� מחוייב הקיבו�

 .רכז הבנייה של הקיבו� יית� תמיכה ועזרה מקצועית לחבר לצור) ביצוע השיפו� 7.4

  

 זכויות חבר שבנה .8

 , כלשהו על השקעתו או תשלו�פיצוי, החזר יהיה זכאי ללא , פרטיתחבר שבנה בנייה 8.1

בי� א� בנה בהיותו חבר הקיבו� ובי� במקרה שיעזוב את הקיבו� בעת או לאחר סיו� 

 .הבנייה

 מסיבה ולאחר השלמת הבנייה עבר לדירה אחרת בקיבו�,  פרטיתחבר שבנה בנייה 8.2

 ,ק מה שבנה או חלק ממנווריאו לפ, יהיה זכאי להשבת ער) הבנייה שבנהלא  ,כלשהי

הוא רשאי ליטול מה או שהוסכ� מראש כי , י הוועדה"נדרש לפרק זאת עלמעט א� 

,  בכל מקרה של פירוק הבנייה).'פרגולה וכו,  יבילחדר( לפירוק ונית�שבנה על חשבונו 

  .תוחזר הדירה למצב סביר וראוי לשימוש מיידי למגורי�

תחזור , רטית פ לאחר שבנה בנייה בדירה להתגורר,מכל סיבה שהיא, החברחדל  8.3

תהיה כל לא ולחבר , אשר יוכל לעשות בה שימוש כראות עיניו, הדירה לחזקת הקיבו�

 . לעיל8.1או להחליט מה יעשה בדירה וכ� יחולו הוראות סעי* /לקבוע וזכות 

והתברר שהשינויי� שביצע בדירה גרמו לכ) שלא נית� , חבר שבנה ועזב את הקיבו� 8.4

 ולא נמצא חבר המוכ� להתגורר בדירה ללא ,בעליל לעשות בדירה שימוש רגיל

הקיבו� ; יהיה על החבר שבנה לשל� לקיבו� כל הוצאה בגי� תיקו� הדירה, תיקונה

לרבות , יהיה רשאי לקזז סכומי� אלה מכל סכו� לו יהיה החבר זכאי בעת עזיבתו

 .מדמי העזיבה שלו

 

 .הבעלות בנכסי� .9

ומרי� וטובי� אחרי� בה� נעשה דירה ח, הקיבו� היה ויישאר הבעלי� בכל בניי� 9.1

, תהיה כל זכות בה�לא לחבר . ו למקרקעי� בעת ביצוע הבנייהרשימוש ואשר חוב

 .חברהקיבו� לאותה מעניק , מעבר לזכות השימוש

או אחרת במקרקעי� /כי לחבר לא תהיה כל זכות קניינית ו, למע� הסר ספק יובהר 9.2

הושל� הלי) שיו)  כל עוד לא ,לרבות זכויות הורשה, טלטלי� שחוברו אליה�יובמ

  .הדירות באופ� בו נחת� חוזה חכירה אישי בי� החבר למינהל מקרקעי ישראל

או לייש� / לעיל כדי להבטיח או לחייב את הקיבו� להשלי� ו9.2אי� באמור בסעי*  9.3

ובהתא� לתהלי) קבלת , ויישו� זה יעשה בנפרד,  של המינהל751את החלטה 

 .ההחלטות של הקיבו� בנושא
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  'אנספח 

  

  הסכ�

  

  _________________ ביו� גשרשנער) ונחת� בקיבו� 

  

    ______________גשר קיבו�    :בי�

  )"הקיבו�": להל�(    

  מצד אחד                  

  _________________. ז.ת. ________________.1  :לבי�

  _________________. ז.ת. ________________. 2    

  )"החבר": להל�(    

  מצד שני                  

  ;")ההסדר: "להל�(והקיבו� ומוסדותיו אישרו הסדר בנייה פרטית בקיבו�   הואיל

 הקיבו� אשר נמסרה לרשותו לשימוש בדירת, על פי ההסדר לבנות והחבר מעוניי�  והואיל

  ;זמני

  ;ועל פי ההסדר על החבר לחתו� על ההסכ� המפורט מטה  והואיל

  

  :לפיכ% הוסכ� בי� הצדדי� כלהל�

  

 .להסכ� מהווה חלק בלתי נפרד ממנוהמבוא  .1

 במועד החתימה על הסכ� זה והמצור* החבר מאשר כי קרא את ההסדר בנוסח בו הוא חל .2

והוא מאשר כי הבי� את תוכ� ההסדר והוא מסכי� לכל , להסכ� כנספח לו וכחלק ממנו

  לשת* פעולה ע� מוסדות הקיבו� וכל הפועל מטע�, האמור בהסדר ומתחייב לפעול על פיו

 .הקיבו� וכל הקשורי� לביצוע תהלי) הבנייה

החבר מאשר כי ידוע לו שהקיבו� רשאי לפעול במסגרת הסמכויות הנתונות לו בהסדר הבנייה  .3

 . לש� מימוש כל חובה המוטלת על החבר על פי ההסדר, הקיבו�יובנוהל

או /ו ו סכו� כלשהישל�או לא /החבר מצהיר כי ידוע לו  שא� לא יחתו� על מסמ) כלשהו ו .4

הוא לא יוכל לטעו� להחזר או פיצוי כלשהו ,  הכול במועד הנכו�,לא ינהג כקבוע בהסדר

 .או הפסד/או עיכוב ו/לרבות פיצויי בגי� נזק ו, מהקיבו�

בטר� יושל� תהלי) יישומה , או במקרקעי�/ ובדירההחבר מצהיר שידוע לו כי אי� לו זכויות  .5

והחבר חת� על חוזה חכירה , ")המינהל: "להל�( של מינהל מקרקעי ישראל 751של החלטה 

 .עצמאי מול המינהל

יישאר בתוקפו כל עוד לא הושל� סופית ,  לעיל5האמור בסעי* , החבר מבי� כי המצב הנוכחי .6

או כל החלטה ( של מינהל מקרקעי ישראל 751הלי) שיו) הדירות בקיבו� על פי החלטה 

. חוזה חכירה מול מינהל מקרקעי ישראלוכל עוד לא חת� על , )אחרת אשר תבוא במקומה
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 751או לייש� את החלטה /אי� באמור בסעי* זה כדי להבטיח או לחייב את הקיבו� להשלי� ו

 .ובהתא� לתהלי) קבלת ההחלטות של הקיבו� בנושא, ויישו� זה יעשה בנפרד, של המינהל

ייה הפרטית החבר מודע לכ) שתכניות פרצלציה עתידיות עשויות לעמוד בסתירה ע� הבנ .7

ככל שאלו אינ� ידועות לוועדה המקומית לתכנו� ובניה בשלב שבו , אותה הוא עומד לבצע

הוא יפעל , החבר מצהיר בזאת כי בכל מקרה של סתירה כאמור לעיל. קיבל את ההיתר

ובמידת הצור) ישיב את הדירה , להתאי� את הבנייה למסגרת תכנית הפרצלציה שתיער)

 .נו הואעל חשבו, למצבה הקוד�

א� על ידי הרשויות , החבר יפעל באופ� מיידי בהתא� לכל צו הפסקת עבודות אשר יוצא לו .8

 .המוסמכות וא� על ידי הוועדה בקיבו�

יהיה הקיבו� רשאי לנתק את אספקת המי� ,  לעיל8א� לא יפעל החבר כאמור בסעי*  .9

 .לאחר שיוציא לחבר אתראה בכתב בעניי�, והחשמל לדירה

 ):א) לא רק(לרבות ,  הקשורות לבנייה ההוצאותהחבר ישא בכל .10

  .או לכל בעל מקצוע אחר/לקבל� ו,  שכר עבודה ושכר טרחה למתכנ�1

או למי /או לקיבו� ו/או לתשתיות ו/ תשלו� בגי� תיקו� כל נזק שייגר� לסביבה ו1

כולל הזזת תשתיות או תוספת לתשתיות המתחייבת , מתושביו עקב הבנייה

  .מהבנייה החדשה

מיד לאחר ',  ואישורי� הנדרשי� על פי כל די� וכואגרות,  תשלו� עבור היתרי בנייה1

  .הוצאת�

  . לעיל8או למי מחבריו עקב נזק כאמור בסעי* / כל נזק שייגר� לקיבו� ו1

לפיצוי , י הקבל� או כל גור� אחר"החבר מתחייב לשפות את הקיבו� בגי� כל תביעה שתוגש ע .11

 .או שלוחיו/ו, י החבר"לו עבגי� כל נזק שלדעתו נגר� 

בכל מקרה בו ייאל� הקיבו� להפעיל את פוליסת הביטוח שלו על מנת לכסות נזק כלשהו  .12

 .ישפה החבר את הקיבו� בגובה ההשתתפות העצמית בה יחויב, הקשור בבנייה

 לקיבו� לא תהיה כל מעורבות .בהתא� לאמור בהסדר, חברהסכומי� כול� ישולמו על ידי ה .13

 .'חובות מצטברי� וכו, ת התשלומי�באופ� העבר

את הסכומי� שהוציא הקיבו� , הקיבו� יהיה רשאי לקזז מכל סכו� המגיע לחבר מהקיבו� .14

חבר שבנה בנייה פרטית ועזב את  .י החבר"בגי� ועבור הבנייה ושלא הושבו לו במלוא� ע

 . יקוזז החוב כאמור לעיל מדמי העזיבה המגיעי� לו–הקיבו� 

לרבות , או הנובעת מהבנייה/ובהר כי הקיבו� לא ישא בכל הוצאה הקשורה וי, למע� הסר ספק .15

 .המפקח/ הקבל� / נזקי� שיתגלו בבית החבר לאחר הבנייה והנובעי� מרשלנות המתכנ�

כל . העולה על המקובל בקיבו�, הקיבו� לא ישא בכל הוצאה באחזקת הדירה לאחר הבנייה .16

 .הוצאה כזו תהיה על חשבו� החבר בלבד

 יתחיל בבנייה בפועל לפני חתימת הקבל� או  יחתו� על הסכ� ע� הקבל� ולאר לאהחב .17

 .להסדר "ב"כנספח המצורפת , על התחייבות כלפי הקיבו�, הקבלני� עימ� התקשר
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החבר מתחייב לדאוג לאישור מהוועדה להכנת דר) גישה לאתר הבנייה וכ� לדאוג להחזיר את  .18

שתילות , מצע לגינו�, קירות תמ), מדרגות, דרכותכולל מ, המצב לקדמותו ע� גמר הבנייה

 .וכדומה

 .החבר אינו דייר מוג� בדירה ועל מגוריו והחזקתו בדירה לא יחולו חוקי הגנת הדייר .19

יובהר כי אי� בביצוע הבנייה ביוזמה פרטית כאמור בנוהל זה משו� תשלו� , למע� הסר ספק .20

 .או דמי שכירות כלשה� מצד החבר לקיבו�/דמי מפתח ו

 לחוק מקרקעי� 26 עד 21 זה כל האמור בסעיפי� כ�לא יחול על הבנייה האמורה בהס .21

 .1969ט "התשכ

 .בהתא� לתערי* שייקבע על ידי המועצה האזורית, החבר ישא בתשלומי הארנונה המוגדלת .22

באחריות החבר להשלי� את ,  הבונהקבל�מסיבות הקשורות בבכל מקרה של הפסקת הבנייה  .23

 .אחרהבנייה ע� קבל� 

 כל פעולה שעל הקיבו� לבצע במסגרת ההסדר וכרוכה בתשלו� לגור� חיצוני כי, יובהר .24

 תותנה בתשלו� מראש של החבר עבור , לעיל10 לרבות הפעולות המפורטות בסעי* ,כלשהו

  .ביצוע הפעולה

  

 חתו�הולראייה באנו על 

  

__________________              ___________________           _______________  

 הקיבו�                                             החבר                                           החבר            
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  'נספח ב

  

  התחייבות

  

  __________________ ביו� גשרשנערכה ונחתמה בקיבו� 

  

  

  ____ ________________פ.ח/ ז .ת _______________________ י"ע

  

  

  )"הקבל�": להל�(

  

  והקבל� מבקש לחתו� על הסכ� ע� חבר הקיבו� לצור) בנייה במקרקעי   הואיל 

  ;                    הקיבו�

  

ותנאי להסכמת הקיבו� לביצוע עבודות אלו הוא חתימת הקבל� על התחייבות   והואיל

  ;שלהל�    

  

  :להל�דמתחייב הקבל� כ

  

  

בלני� ויש בידו כל האישורי� הנדרשי� לצור) ביצוע רשו� בפנקס הק, הוא קבל� מורשה .1

 .יציג הקבל� אישור מרש� הקבלני�,  לפי דרישת הקיבו�.העבודות נשוא ההסכ� ע� החבר

 

ת� וכל התשלומי� המגיעי� ודמשל� את שכר עב, הוא מעסיק עובדי� מיומני� ומקצועיי� .2

 .�לה� על פי די� ונושא בכל התשלומי� לרשויות המס בגי� העסקת

  

 לכיסוי כל הסיכוני� הנובעי� מעבודתו הקבלנית, לקיי� פוליסות ביטוחמתחייב הוא  .3

ביטוח , ביטוח קבלני�, ביטוח רשלנות מקצועית, לרבות ביטוח חבות מעבידי�, בקיבו�

  :מבלי לגרוע מהאמור לעיל. 'וביטוח צד ג  מקצועיתאחריות

 .לעיל ג� לקיבו�להרחיב את תחולת� של הפוליסות האמורות הוא מתחייב  .3.1

 .הוא יצר* את החבר המזמי� ואת הקיבו� כמבוטחי� בפוליסות הביטוח .3.2

 .פוליסת הביטוח של הקבל� תהיה קודמת לכל ביטוח אחר .3.3

חתו� בידי החברה , הקבל� יציג בפני החבר ובפני הקיבו� אישור על עריכת הביטוח .3.4

 .כמופיע בנספח להתחייבות זו, המבטחת

 . העבודהתוה תנאי מוקד� לתחילאישור עריכת הביטוח מהו .3.5
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. _______והוא מתחייב לסיימ� במלוא� עד לתארי) _______, הקבל� יחל בעבודות בתארי) .4

 .  מהווה תנאי לתחילת העבודה, הצגת לוח זמני� מפורט לביצוע

  

_______________    בשעות ____________ הוא יכנס לקיבו� ויעבוד בו א) ורק בימי�  .5

 ._______________עד

  

שתהיינה בלתי ערבות בנקאית או ערבות אחרת לחבר ע� חתימת ההסכ� הקבל� ימציא  .6

ע� סיו� ביצוע העבודה .  מסכו� ביצוע העבודה10% 1 בשיעור שלא יפחת מ, מוגבלות בזמ�

יהיה הקבל� רשאי להחלי* את הערבות בערבות בנקאית צמודה , החבר והקיבו�י "ואישורה ע

 . מ� התמורה3%ק בשיעור של למדד שתשמש כערבות בד

  

 .תו) שמירה על התשתיות והצמחייה, הוא יגיע לאתר הבנייה א) ורק בדר) שייקבע הקיבו� .7

  

מיועדי� לכ) ולא ישאיר� בשטח ההוא לא יחנה כלי רכב וכלי� אחרי� אלא במקומות  .8

 .למעט כלי� חיוניי� באתר הבנייה עצמו, הקיבו� לאחר סיו� עבודתו

  

 .נזק או גנבה לציוד או חומרי� של הקבל�, קיבו� אינו אחראי לכל אובד�הוא מצהיר כי ה .9

  

 ר יסמ� את האת,הוא יפעל במהל) הבנייה בזהירות מרבית להקטנת הנזקי� לסביבת הבנייה .10

יסלק פסולת בנייה במהל) , כנדרשיגדר את אתר הבנייה , " אתר בנייה–סכנה "במלי� 

 .ייה למצבה הקוד�הבנייה וע� סיומה ויחזיר את סביבת הבנ

  

לחבר הקיבו� או לצד שלישי , הוא מצהיר כי הקיבו� אינו אחראי לכל נזק שיגר� לקבל� .11

וישפה את הקיבו� בגי� כל תשלו� סכו� שיאל� , עקב עבודתו של הקבל� בקיבו�, כלשהו

 .מיד ע� דרישתו הראשונה של הקיבו�, כאמור, לשל� עקב נזק

  

לשהות בקיבו� ולהשתמש במתקניו ושירותיו למעט אינ� מורשי� , הוא וכל מי מטעמו .12

 .סביבת הבנייה עצמה

  

  . לעיל3 זו יציג הקבל� לקיבו� את פוליסות הביטוח כאמור בסעי* התחייבותע� החתימה על  .13

  

  חתו�הולראייה באנו על 

  

_________________________________              ___________________             

                                     חותמת וחתימה פרטי� מלאי�                                           תארי)  
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  'גנספח 

 הנחיות אדריכליות

שינוי הדירה חייבת להילקח בחשבו� אפשרות ההרחבה העתידית של /  בתכנו� הרחבת .1

 .למטה ובצדדי�, דירות השכני� מלמעלה

, חומרי בניה, חזות(בשפה תכנונית תואמת את המבנה הקיי� על תוספת הבניה להיות   .2

 .)'גובה וכד, פתחי�

 .העומדי� בתנאי התק� הישראלי, חומרי הבניה יהיו חומרי� איכותיי� .3

 .מצופי� מחומרי� התואמי� את אופי המבנה הקיי�/ הקירות החיצוניי� יהיו בנויי�  .4

תוכנני� למעבר� אבל לא יהיו התשתיות למיניה� יותקנו בתו) הקירות או בשקעי� המ .5

 .חיצוניי�

יכללו בתוכנית האדריכלית ובבקשה ' ארובות וכד, דוודי�, התקנות מיוחדות כגו� מזגני� .6

 .להיתר בניה

י צוות "קירות תומכי� במידה ויתחייבו יהיו מאב� מקומית או כל חומר אחר שיוסכ� ע .7

 .התכנו�

טו� צבוע אדו� או גג לפי האופי של הגגות יחופו רעפי חרס בתוא� לגג הקיי� או גל ב .8

  .או כל הצעה אחרת שתתקבל על צוות התכנו�, המבנה הקיי�
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